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Top moderne Doppelhaushalfte mit Garten,

Dachterrasse und Stellplatz
22419 Hamburg / Langenhorn, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: SF-232

Schu\tz{v@ | 7&! Filges

M BILIED

Wohnflache ca.: 118 m2 - Zimmer: 4
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IMMOBILIEN

Top moderne Doppelhaushalfte mit Garten, Dachterrasse und Stellplatz

Objekt ID SF-232

Objekttypen Doppelhaushalfte, Haus
Adresse 22419 Hamburg / Langenhorn
Wohnflache ca. 118 m?

Grundstuck ca. 146 m?

Zimmer 4

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 1

Terrassen 1

Heizungsart

FuRbodenheizung, Fernwarme

Baujahr 2019
Zustand neuwertig
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

AuRRenstellplatz, Badewanne, Balkon, Dusche, Einbauktiche,
Gartennutzung, Gaste-WC, Kein Keller, Massivbauweise,
Separates WC, Tageslichtbad, Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.
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Objektbeschreibung

Auf dem ehemaligen Gelande des Krankenhauses ,,Ochsenzoll* entstand in griner und gut
erschlossener Stadtrandlage das ,OxPark Quartier*.

Im Jahr 2019 wurden auf dem Grundstlick insgesamt 21 Doppel-und Reihenhauser nach WEG Teilung
errichtet. Die hier angebotene Doppelhaushalfte berzeugt bereits auf den ersten Blick mit einem
grof3zigigem Platzangebot und einer top modernen und sehr stylischen Ausstattung.

Das Erdgeschoss punktet mit einem ca. 30 m2 grof3en Wohn-und Essbereich, der Dank grof3tenteils
bodentiefer Fenster mit viel natirlichem Tageslicht geflutet wird. Besonders erwahnenswert ist der
Bereich des Dachgeschosses/Family Studio, der durch die Dachterrasse erganzt wird und so fur
angenehme Behaglichkeit sorgt.

Das Haus hat alles, was ein Wohnen mit Wohlfuhlfaktor ausmacht. Die geschmackvolle
Innenausstattung, die mit viel Liebe zum Detail ausgewahlt wurde, unterstreicht den perfekt gepflegten
Zustand des Hauses.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Stellplatz sowie einem Gartenhaus.

Ausstattung

Zu den wesentlichen gehobenen Ausstattungsmerkmalen gehéren:

Erdgeschoss

- groRzugiger Wohn-und Essbereich mit gréRtenteils bodentiefen Fenstern

- abgetrennte Kiche im modernen Design und Geréaten in angenehmer Arbeitshéhe
- Diele/Windfang mit Gaste-WC und kleiner Abstellmdglichkeit fur Garderobe

- Zugang zur Terrasse und Garten mit SW-Ausrichtung

Obergeschoss
- zwei Zimmer mit einer Wohnflache von ca. 15 mz
- modernes Bad mit bodengleich gefliester Dusche sowie Badewanne

Dachgeschoss

- Family Studio; ideal als Elternschlafzimmer nutzbar

- kleines Zimmer; aktuell als begehbares Ankleidezimmer hergerichtet
- Technikraum / Stauraum / Platz fur die Waschmaschine etc.

Das gesamte Haus verfugt tber Fu3bodenheizung sowie elektrischen AuRenrollladen. Ein
Glasfaseranschluss ist ebenfalls vorhanden.

Die Beheizung sowie die Warmwasseraufbereitung erfolgen tiber Fernwarme.

Sonstiges
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Das Exposé dient lhrer Erstinformation. Gern stehen wir lhnen fir weitere Informationen sowie fiir einen
gemeinsamen Besichtigungstermin zur Verfligung.

Der Makler-Vertrag mit uns (Schulze & Filges Immobilien) kommt durch schriftliche Vereinbarung oder
durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner
Bedingungen zustande.

Die Kauferprovision betragt 3,57 % vom Kaufpreis inkl. MwSt. Die Kauferprovision ist verdient und fallig
mit notarieller Beurkundung. Schulze & Filges Immobilien GbR hat einen ebenfalls provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkaufer abgeschlossen.

Alle Angaben zum Objekt sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von
Dritten Gbermittelt und von uns selbst nicht Uberprift wurden. Bei aller Sorgfalt ibernehmen wir keine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Insbesondere die Angaben zur
Wohnflache, zur Nutzflache und zur Aufteilung der Wohn-und Nutzflache sind von uns nicht durch ein
eigenes Aufmal oder eine eigene Wohnflachenberechnung kontrolliert worden. Alle Angaben zum
Baujahr sind nicht durch eine Einsicht in die Bauakte tberpriift worden. Im Ubrigen gelten unsere
Allgemeinen Geschaftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

** Sie spielen ebenfalls mit dem Gedanken, Ihre Wohnung oder Ihr Haus zu verkaufen? Wir stehen

Ihnen gern fir ein personliches Kennenlerngespréch und fir eine Wertermittlung zur Verfigung -
sprechen Sie uns hierzu an. Wir freuen uns auf lhren Anruf unter 040 - 414 313 755 **

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 18.01.2032
Baujahr It. Energieausweis 2019
Primarenergietrager Fernwarme
Endenergieverbrauch 34,00 kwh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse A
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Lage

SEHR GUTE VERKEHRSANBINDUNG

Das Haus liegt verkehrsgunstig nahe der U-Bahn-Station ,Kiwittsmoor*, so dass die Hamburger
Innenstadt in rund 35 Minuten und der Flughafen Hamburg in ca. 20 Minuten mit der Bahn erreichbar
sind. Die offentliche Verkehrsanbindung der U-Bahnlinie (U1) ist fuBlaufig ca. 500 Meter entfernt und
verbindet Hamburg und Schleswig-Holstein im 5- bis 10-Minuten-Takt.

INTAKTE INFRASTRUKTUR

In direkter Nahe befinden sich verschiedene Kindertagesstatten. Grund- und weiterfilhrende Schulen
sind im benachbarten Umfeld angesiedelt. Auch die Nahversorgung ist sichergestellt: Zahlreiche
Geschafte fiir den taglichen Bedarf, Apotheken sowie Arzte sind in unmittelbarer Nahe ansassig.

HOHER FREIZEITFAKTOR
Das ,Naturschutzgebiet Raakmoor* und das ,Naturbad Kiwittsmoor* in unmittelbarer Ndhe zum haus
stellen nur einen Teil der zahlreichen Freizeitgestaltungsmdoglichkeiten dar
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Wir bieten lhnen eine kostenlose
Wertermittlung lhrer Immobilie.

Rufen Sie uns gern an:
040 - 414 313755

Schulze & FiLng Wir sind Montag bis Sonntag von 08:00 bis 20:00 fur Sie da
o

OBILIEN

AURenansicht Kostenlose-Wertermittlung
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