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Gepflegte Doppelhaushalfte auf einem

Traumgrundstlck
21031 Hamburg / Lohbrtigge, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: SF-174

Wohnflache ca.: 94,54 m2 - Zimmer: 4
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Gepflegte Doppelhaushélfte auf einem Traumgrundsttick

Objekt ID SF-174

Objekttypen Doppelhaushalfte, Haus
Adresse 21031 Hamburg / Lohbriigge
Wohnflache ca. 94,54 m?

Grundstuck ca. 768 m?

Nutzflache ca. 60 m?2

Zimmer 4

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart FuRbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1980

Zustand gepflegt

Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Carport, Dusche, Einbauktiche, Gartennutzung,
Gaste-WC, Kamin, Keller, Massivbauweise, Separates WC,
Tageslichtbad, Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

6,09 % inkl. MwSt.

Schulze & Filges Immobilien
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www.schulze-filges-immobilien.de

Tel. 040 - 414 313 75 57




N

Schulze & Filges

Objektbeschreibung

Die Doppelhaushélfte wurde ca. 1980 in massiver Bauweise errichtet und befindet sich in einer von der
Stral3e zuruick versetzten ruhigen und naturnahen Wohngegend.

Absolutes Highlight ist das sehr groRe Grundstiick: auf ca. 768 m2 |adt der Garten zum Verweilen,
Wohlfiihlen und Spielen ein. Das gesamte Grundsttick (ca. 3.072 m?) ist nach WEG geteilt. Es besteht
fur die Doppelhaushalfte ein Miteigentumsanteil von 1/4.

Herzstlick des Hauses bildet der ca. 36 m2 grol3e Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern, die
fur angenehmes Tageslicht sorgen. Von dort haben Sie Zugang zum wunderschénen Garten mit einer
grof3zigigen Terrasse.

Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand mit einer liebevoll gestalteten Ausstattung.
Das Grundstuick ist ebenfalls sehr geschmackvoll angelegt und wird von den Bewohnern stets "in
Schuss gehalten".

Besonders erwahnenswert ist der groR3zugige Keller mit viel Platz fur u.a. einen Hauswirtschaftsraum
sowie einer kleinen Hobbywerkstatt.

Ausstattung

Folgende Ausstattungsmerkmale finden Sie vor:

Erdgeschoss

- groRzugiger Wohn-und Essbereich
- Kamin

- elektrische AuR3enrolladen

- geschlossene Kiiche

- Diele mit ausreichend Platz fr die Garderobe
- helles Gaste-WC

- 2-fach verglaste Holzfenster

- FuBbodenheizung

- Terrasse

- Gartenhauschen

Obergeschoss

- drei weitere Schlaf-, Kinder- oder Gastezimmer
- manuell steuerbare AulRenrolladen

- Bad mit Badewanne und Dusche

- 2-fach verglaste Holzfenster

- FulRbodenheizung

Abgerundet wird das Immobilienangebot durch ein Carport.

Schulze & Filges Immobilien kontakt@schulze-filges-immobilien.de Tel. 040 - 414 313 75 57
Frau Bianca Schulze www.schulze-filges-immobilien.de




N

Schulze & Filges

Die Beheizung sowie die Warmwasseraufbereitung erfolgen tber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr
ca. 1999.

Fir die Verwaltung des Gemeinschaftseigentums durch einen Verwalter (Kosten fir Stral3enreinigung
und Haftpflichtversicherung) fallt ein monatliches Hausgeld in Héhe von aktuell 48 € an. Die Ublichen
Verbrauchskosten fur Gas/Strom und Wasser sowie Abfallentsorgung etc. rechnet jeder Eigentiimer
eigenstandig mit den entsprechenden Versorgungswerken ab.

Sonstiges

** \Weitere Immobilienangebote finden Sie auf unserer Internetseite https://www.schulze-filges-
immobilien.de/ **

Das Exposé dient |hrer Erstinformation. Gern stehen wir Ihnen flr weitere Informationen sowie fiir einen
gemeinsamen Besichtigungstermin zur Verfigung.

Der Makler-Vertrag mit uns (Schulze & Filges Immobilien) kommt durch schriftliche Vereinbarung oder
durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner
Bedingungen zustande. Die Courtage in H6he von 6,09 % des vereinbarten Kaufpreises inkl. der
gesetzlichen Mehrwertsteuer (z.Zt. 16 %), ist mit Abschluss des Kaufvertrags verdient und fallig sowie
vom Kaufer zahlbar.

Alle Angaben zum Objekt sind ohne Gewahr und basieren ausschlieR3lich auf Informationen, die uns von
Dritten Gbermittelt wurden. Bei aller Sorgfalt tibernehmen wir keine Gewahr fir die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

** Sie spielen ebenfalls mit dem Gedanken, Ihre Wohnung oder Ihr Haus zu verkaufen? Wir stehen

Ihnen gern fur ein personliches Kennenlerngesprach und fur eine Wertermittlung zur Verfligung -
sprechen Sie uns hierzu an. Wir freuen uns auf lhren Anruf unter 040 - 414 313 755 **

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 23.07.2030
Baujahr It. Energieausweis 1980
Primarenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 206,10 kWh/(m2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse G
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Lage

- Lohbrlgge : Stadtteil im Stdosten von Hamburg, der zum Bezirk Bergedorf gehort

- intakte Infrastruktur mit diversen Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie das Boberger
Einkaufszentrum mit zahlreichen Fachgeschaften

- gute Naherholungsmdglichkeiten im Griinen Richtung Schleswig-Holstein oder in der Boberger
Niederung

- gute Anbindung an Autobahn (A 25) sowie Uber B 5 gelangt man in ca. 20 Minuten in die Hamburger
Innenstadt

-Offentliche Verkehrsmittel (Bus) sind bequem zu Ful3 in wenigen Minuten erreichbar
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Wir bieten Ihnen eine kostenlose
Wertermittlung lhrer Immobilie.

Rufen Sie uns gern an:
040 - 414 313755

Wir sind Montag bis Sonniag von 08:00 bis 2000 fir Seda

ulze & Filges

IMMOBILIEN

Aul3enansicht Kostenlose-Wertermittlung
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