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Einfamilienhaus in ruhiger und naturnaher
Wohnlage

21629 Neu Wulmstorf, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: SF-184
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Wohnflache ca.: 95 m2 - Zimmer: 4
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Einfamilienhaus in ruhiger und naturnaher Wohnlage

Objekt ID SF-184

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21629 Neu Wulmstorf
Wohnflache ca. 95 m?

Grundstuck ca. 691 m?

Nutzflache ca. 50 m?

Zimmer 4

Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1957

Zustand gepflegt

Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale Aulenstellplatz, Badewanne, Dusche, Einbaukiiche, Garage,

Gartennutzung, Kamin, Keller, Massivbauweise

Provisionspflichtig Ja
Kauferprovision 6,09 % inkl. MwSt.
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Objektbeschreibung

Das Einfamilienhaus wurde ca. 1957 auf einem ca. 691 m2 grof3en Grundstiick in massiver Bauweise
errichtet.

Im Laufe der letzten Jahrzehnte wurde das Haus laufend modernisiert und instandgehalten. Besonders
erwahnenswert ist der gro3zligige Wohn-und Essbereich, der zuletzt ca. 2015 komplett modernisiert
wurde (Wande und Fu3bdden).

Auf dem Grundstiick befindet sich ein weiteres kleines Hauschen ausgestattet mit einem Zimmer,
Duschbad und Kiche, das umfangreich modernisierungsbedurftig ist. Diese zuséatzliche Flache wurde
bei der Wohnflachenangabe nicht mit bertcksichtigt.

Das Haus présentiert sich in einem gepflegten Zustand und kann kurzfristig bezogen werden.

Ausstattung

Wesentliche Ausstattungsmerkmale sind:

Erdgeschoss

- Wohn-und Esszimmer (ca. 40 m?) mit einem Kaminofen, der wohlige Warme spendet

- Einbaukiiche (aus ca. 2000) mit Ober-und Unterschranken in Holzoptik sowie Zugang nach draufl3en
- Bad mit Badewanne und Fenster

- Holzfenster (2-fach verglast)

Obergeschoss

- ein separates Zimmer

- zwei weitere Zimmer, wovon ein Zimmer ein Durchgangszimmer ist
- helles Duschbad

Das Haus ist voll unterkellert und bietet Ihnen viel Platz als Abstellflache. Die Beheizung sowie die
Warmwasseraufbereitung erfolgen tiber eine Olzentralheizung.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage und weitere Stellplatze.

Sonstiges

Das Exposé dient |hrer Erstinformation. Gern stehen wir Ihnen flr weitere Informationen sowie fiir einen
gemeinsamen Besichtigungstermin zur Verfligung.

Der Makler-Vertrag mit uns (Schulze & Filges Immobilien) kommt durch schriftliche Vereinbarung oder
durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner
Bedingungen zustande. Die Courtage in Héhe von 6,09 % des vereinbarten Kaufpreises inkl. der
gesetzlichen Mehrwertsteuer (z.Zt. 16 %), ist mit Abschluss des Kaufvertrags verdient und fallig sowie
vom Kaufer zahlbar.
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Alle Angaben zum Objekt sind ohne Gewéhr und basieren ausschliel3lich auf Informationen, die uns von
Dritten Gbermittelt wurden. Bei aller Sorgfalt tbernehmen wir keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschéftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

** Sje spielen ebenfalls mit dem Gedanken, lhre Wohnung oder lhr Haus zu verkaufen? Wir stehen
Ihnen gern fir ein personliches Kennenlerngespréch und fir eine Wertermittlung zur Verfligung -
sprechen Sie uns hierzu an. Wir freuen uns auf Ihren Anruf unter 040 - 414 313 755 **

Energieausweis
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 16.11.2030
Baujahr It. Energieausweis 1957
Primé&renergietrager ol
Endenergiebedarf 315,00 kWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse H
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Lage

- Neu Wulmstorf zahlt zum sudlichen Einzugsbereich Hamburgs und liegt nahe dem Alten
Land, der Luneburger Heide und der Harburger Berge und ist damit idealer Ausgangspunkt
fur Ausflige in die unmittelbare Umgebung

- hilbbsches und gepflegtes Ortsbild

- intakte Infrastruktur: Geschéfte fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Supermarkte und
Kindergéarten sowie alle weiterfihrenden Schulen sind vorhanden

- Gute Verkehrsanbindung: mit der S-Bahn S3 ist man in einer halben Stunde in der Innenstadt
Hamburgs. Mit dem Auto ist die Hauptverbindung die B 73. Durch den Ausbau der A26 und
Fertigstellung der B3n wird sich die Verkehrsanbindung in den nachsten Jahren nochmals
verbessern.

- Hamburger Innenstadt erreicht man in ca. 35 Minuten
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Wir bieten Ihnen eine kostenlose
Wertermittlung lhrer Immobilie

Rufen Sie uns gern an:
040-414 313755

Schulze & FiLng Wir sind Montag bis Sonntag von 0800 bis 2000 fir Sie da

IMMOBILIEN

AulRenansicht Kostenlose-Wertermittlung
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