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Traumgrundstick mit grof3ziigigem
Zweifamilienhaus -derzeit keine Vermarktung

22941 Bargteheide, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: SF-179

Wohnflache ca.: 177 m?2

[B] 2 [m]
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Traumgrundsttick mit grof3zigigem Zweifamilienhaus -derzeit keine
Vermarktung

Objekt ID SF-179
Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 22941 Bargteheide
Wohnflache ca. 177 m?
Grundstuck ca. 1.065 m?
Nutzflache ca. 112 m2
Vermietbare Flache ca. 177 m2
Wohneinheiten 2
Balkone 1
Terrassen 1
Wesentlicher Energietrager Ol
Baujahr 1972
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv
Status vermietet
Ausstattung / Merkmale Balkon, Gaste-WC, Keller, Massivbauweise, Terrasse
Provisionspflichtig Ja
Kauferprovision 6,09 % inkl. MwSt.
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Objektbeschreibung
Zum Verkauf steht dieses im Jahr ca. 1972 errichtete Wohnhaus mit aktuell 2 Wohneinheiten.

Die Wohnung im Erdgeschoss wird momentan vom Eigentiimer selbst bewohnt. Im Falle eines
Verkaufes ware es wiinschenswert, wenn der derzeitige Eigenttimer flr einen Zeitraum von ca. 1,5
Jahren weiter wohnen bleiben kdnnte. Es ist angedacht, fur die Zeit einen Mietvertrag zur ortstiblichen
Miete abzuschliel3en.

Die Wohnung im Obergeschoss ist seit 01.09.2020 flr eine monatliche Nettomiete in Hohe von 475 €
vermietet.

Besonders erwdhnenswert ist das ca. 1.065 grol3e Grundstick. Auf dem hinteren Teil des Grundstiickes
bestiinde die Moglichkeit, aufgrund des grofRen Baufensters zusatzlich Wohnraum zu schaffen. Fiur das
gesamte Grundstiick gilt eine GFZ von 0,3.

Der Bebauungsplan sowie die Begriindung wird dem Exposé beigefligt.
Far Ihre Planungssicherheit empfehlen wir, Ihre individuellen Bauwiinsche mit dem Bauamt zu
besprechen.

Ausstattung

Folgende wesentliche Ausstattungsmerkmale finden Sie vor:

Erdgeschoss

- 4 Zimmer verteilt auf ca. 112 m2 Wohnflache

- Einbaukiiche (1972) in Holzoptik mit Ober-und Unterschranken, Geschirrspuler, Herd
- gerdumiges Bad mit Dusche, Badewanne und Fenster

- separates Gaste WC

- elektrische AulRenrolladen

Obergeschoss

- 2 Zimmer verteilt auf ca. 65 m?

- helle Einbauktiche (1989) mit Ober-und Unterschranken sowie Herd
- Bad mit Dusche und Fenster

- elektrische Auf3enrolladen

- Balkon

Kellergeschoss
- das Haus ist voll unterkellert

Erwéhnenswerte bereits umgesetzte Modernisierungen:

- tl. Erneuerung der Holzfenster im Obergeschoss (ca. 2005/2015)
- Austausch der Heizung (ca. 2000)

- Dachdammung zwischen den Sparren (ca. 2002)
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Die Beheizung sowie die Warmwasseraufbereitung erfolgen tber eine Ol-Zentralheizung. Ein
Gasanschluss liegt bereits im Keller.

Sonstiges

Das Exposé dient lhrer Erstinformation. Gern stehen wir lhnen flr weitere Informationen sowie fiir einen
gemeinsamen Besichtigungstermin zur Verfugung.

Der Makler-Vertrag mit uns (Schulze & Filges Immobilien) kommt durch schriftliche Vereinbarung oder
durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner
Bedingungen zustande. Die Courtage in Hohe von 6,09 % des vereinbarten Kaufpreises inkl. der
gesetzlichen Mehrwertsteuer (z.Zt. 19 %), ist mit Abschluss des Kaufvertrags verdient und fallig sowie
vom Kaufer zahlbar.

Alle Angaben zum Objekt sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
Dritten Gbermittelt wurden. Bei aller Sorgfalt ibernehmen wir keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschéftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

** Sie spielen ebenfalls mit dem Gedanken, Ihre Wohnung oder Ihr Haus zu verkaufen? Wir stehen

Ihnen gern fir ein personliches Kennenlerngespréch und fir eine Wertermittlung zur Verfiigung -
sprechen Sie uns hierzu an. Wir freuen uns auf lhren Anruf unter 040 - 414 313 755 **

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Glltig bis 18.10.2030
Baujahr It. Energieausweis 1972
Priméarenergietrager ol
Endenergiebedarf 280,70 kwWh/(m2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse H
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Lage

- Bargteheide mit seinen ca. 16.000 Einwohnern z&hlt zu den bevorzugten Wohngebieten mit Nahe zu
Hamburg

- ruhige Wohnlage mit Gberwiegend Einfamilien-/Doppelhausern

- intakte Infrastruktur mit verschiedenen Einkaufsmdglichkeiten, einen Wochenmarkt mit vielen
regionalen Produkten, Arzten , Grund-und weiterfiihrenden Schulen etc.

- gute Verkehrsanbindung: Anschluss an Al sowie direkte Anbindung an die B404 sowie L89 und L225;
in ca. 30 Minuten erreichen Sie das Hamburger Zentrum und in ca. 25 Minuten das Libecker Zentrum

- die Nord-und Ostsee sowie die Holsteinische Seenplatte sind ebenfalls fast direkt vor der Tar
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Wir bieten lhnen eine kostenlose
Wertermittlung lhrer Immobilie.

Rufen Sie uns gern an:
040 - 414 313 755

Schulze & F{Lges Wir sind Montag bis Sonntag von 08:00 bis 20:00 fir Sie da

Aul3enansicht Kostenlose-Wertermittlung
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