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Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten zur Kapitalanlage

Objekt ID 31

Objekttypen Mehrfamilienhaus, Renditeobjekt
Adresse 22359 Hamburg / Volksdorf
Etagen im Haus 2

Grundstuck ca. 638 m?

Vermietbare Flache ca. 285 m?

Wohneinheiten 5

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1970
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv
Status vermietet
Stellplatze gesamt 8
Stellplatze 8 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

AuBenstellplatz, Gartennutzung, Massivbauweise,
Teilunterkellert, Terrasse

Kéauferprovision

6,25 % inkl. MwSt.
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Objektbeschreibung
Es handelt sich um ein Mehrfamilienhaus zur Kapitalanlage.

Das Grundstuick ist nicht real geteilt, sondern wurde 1974 nach dem Wohnungseigentumsgesetz ( WEG)
in insgesamt 3 Einheiten geteilt. Fir jedes Wohnungseigentum gibt es ein eigenes Grundbuchblatt.

Eckdaten

- Kaufpreis € XXX

- Kaufpreis / m2 : ca. XXX € / mz

- Nettomieteinnahmen: IST ca. € XXX p.a./ SOLL ca. € XXX p.a.
- Faktor: ca. X-fach

Es konnten 8 PKW Stellplatze auf dem Grundstiick vermietet werden. Hierbei ist eine Nettomiete von
pro Stellplatz € XXX also monatlich € XXX kalkuliert.

Ausstattung

- 5 gut geschnittene Wohnungen mit Gro3en von ca. 55 m2 bis ca. 120 m2 Wohnflache
- isolierverglaste Kunststofffenster ( 2011 ) / Ausnahme vordere Fensterfront

- Beheizung erfolgt tiber Olzentralheizung ( 1998 )

- 5 Stellplatze auf dem Grundstiick

- Gepflasterte Zufahrt ( Mai 2018 )

- Uberprifung der Elektroinstallation ( 2018 )

- Gartennutzung fir die 3 Zimmer-Erdgeschosswohnung

Sonstiges

Die Courtage betragt 6,25 % Kauferprovision inkl. 19% MwsSt.

Der Makler-Vertrag mit uns (Schulze & Filges Immobilien) kommt durch schriftliche Vereinbarung oder
durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposees und seiner
Bedingungen zustande. Die Courtage in Hohe von 6,25 % des vereinbarten Kaufpreises inkl. der
gesetzlichen Mehrwertsteuer (z.Zt. 19 %), ist mit Abschluss des Kaufvertrags verdient und fallig.

Alle Angaben zum Objekt sind ohne Gewéahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
Dritten Gbermittelt wurden. Bei aller Sorgfalt Gibernehmen wir keine Gewahr fir die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

** Sie spielen ebenfalls mit dem Gedanken, Ihre Wohnung oder Ihr Haus zu verkaufen? Wir stehen
Ihnen gern fur ein personliches Kennenlerngesprach und fur eine Wertermittlung zur Verfligung -
sprechen Sie uns hierzu an. Wir freuen uns auf lhren Anruf unter 040 - 414 313 755 **
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Energieausweis
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 30.07.2027
Baujahr It. Energieausweis 1970
Primarenergietrager ol
Endenergieverbrauch 190,50 kwh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse F
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